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Perfil de la Compania & creaurban @) sacde

O Fundada en 1977, SACDE es una compania lider en el sector de
ingenieria y construccion de la Republica Argentina. A traveées de los

VISION mas de 40 anos de historia, ha demostrado ser un contratista
confiable, desarrollando proyectos importantes en multiples
Ser la empresa protagonista de desarrollo y construccion de industrias con credenciales excepcionales.

Argentina, reconocida por su alta capacitacion, fuerte
compromiso y excelencia operativa.

O La compafia fue adquirida por Marcelo Mindlin, Damian Mindlin,
Gustavo Mariani y Ricardo Torres, accionistas controlantes de Pampa
Energia, en Marzo 2017 y renombrada SACDE.

MISION

Brindar servicios de desarrollo y construccion a los sectores
publico y privado con los maximos estdndares de calidad,
aportando a la integracion social y al crecimiento del pais.

O SACDE ha mantenido una posicion de liderazgo en el sector,
permaneciendo dentro de los tres primeros lugares en ventas entre
las empresas constructoras Argentinas desde el ano 2006.

o SaCd e @ Tiene Ia capacidad de ejecutar proyectos complejos apalancéndose

en un equipo altamente calificado y maquinaria de Ultima

l l l tecnologia.
& creaurban gy ancoviac niones e \
Otras Subsidiarias BACKLOG

>USD 1.110 MM |> 20 Proyectos
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Areas de Negocio & creaurban @) sacde

Energia Petréleo & Infraestructura Arquitectura
Eléctrica Gas y Saneamiento @ creaurban
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Generacion Eléctrica Ductos Rutas Viviendas
Lineas de Transmision Plantas Obras Ferroviarias Restauracion
Petroquimica Puentes Hospitales & Otros
Acueductos
Plantas
4.000 MW
| GENERACION 7.000 KM 6.000 KM
7 ) Y1y f: 780.000 m?
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Indicadores de evolucion del sector € creaurban @) sacde

Tras registrar caidas en 2018 y 2019 y luego de los minimos en 2020, los EIl gasto de capital de la administracion nacional / PBI se estabiliza en 2020

indicadores de actividad de la construccién indican una rapida recuperacion. y se espera que crezca en 2021, luego de fuertes disminuciones desde 2017.
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Los despachos de cemento confirman la tendencia registrada en el indicador de  Actualmente, la reduccion del costo de la construccion medido en dolares

actividad. ofrece oportunidades hacia delante.
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Principales Proyectos en Ejecucion

& creaurban

Principales Proyectos Privados en Ejecucion

________________________________________________________________________

Central Térmica Ezeiza
Cierre de ciclo, 138 MW nueva capacidad

I

Cliente: Generacion Mediterranea S.A.
Ubicacion: Ezeiza, Buenos Aires
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________________________________________________________________________

________________________________________________________________________

Central Térmica Barragan
Cierre de ciclo, 280 MW nueva capacidad

I

Cliente: CT Barragan (pampa Energia - YPF Luz)
. Ubicacion: Ensenada, Buenos Aires
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Obras en El Mangrullo

Plantas de gas y loop de gasoducto
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Cliente: Pampa Energia
. Ubicacion: Anelo, Neuquén /!
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________________________________________________________________________

Ed|f|C|o Alcorta y Sucre
Edificio de mas de 60.000 m?

.______________\

Cliente: Fid. Terrazas Barrio Parque
+ Ubicacion: Ciudad de Buenos Aires

:’ Edificio Martin Coronado ‘:
' Edificio de més de 29.000 m? i
i Cliente: Fid.Terrazas Barrio Parque E
' Ubicacién: Ciudad de Buenos Aires ,,'

________________________________________________________________________

& creaurban O sacde

Principales Proyectos Publicos en Ejecucion
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. Ubicacion: Calingasta, San Juan

El Tambolar

Aprovechamiento hidroeléctrico
multiproposito, 78 MW

Cliente: EPSE

.- ——————— == ——
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________________________________________________________________________

Camino del Buen Ayre
Extension de 25 KM de autopista

Cliente: Direccion Nacional de Vialidad
Ubicacion: Merlo, PBA

________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

Ruta 8 - Tramo VI B
Ext. de 15 KM de Autopista Pilar Pergamino

Cliente: Direccidon Nacional de Vialidad
Ubicacion: Pergamino, PBA
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________________________________________________________________________

Ruta 18

Construccion de autovia en RN 18

Cliente: Direccion Nacional de Vialidad
Ubicacion: Entre Rios
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________________________________________________________________________

Ruta 20
Obras de pavimentacion RP N° 20

Cliente: DPV Entre Rios
Ubicacion: Entre Rios

________________________________________________________________________



Diversificacion de Clientes € creaurban @ sacde

Desde 2017, se ha reducido el grado de exposicion al sector publico e incrementado la participacion de la obra privada
hasta llegar aproximadamente al 50% de las ventas de 2020. Se espera que esta tendencia continue.

2017 2020

B Obra Publica Obra Privada

Clientes - /
4 e
Privados eneion . ?322%2 EMES tgs & cdenor ﬂ‘l’ pluspetrol GRUPO ALBANESI

AAAAAAAAAAAAAAAAA
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Iniciativas de negocio & creaurban @) sacde

Durante el anno 2020 y recientemente, se han tomado ciertas medidas para desarrollar el negocio, mantener |a rentabilidad
y mejorar la situacion financiera de la compainiia.

. . El 01/07/2021 se suscribio el contrato de EPC con el fin de ejecutar las obras, los servicios y obtener las
Cierre de Ciclo CT L _ _ _ _ o . .
provisiones necesarias para expandir las instalaciones de la CT Ezeiza, incluyendo el cierre de ciclo y puesta en

Ezeiza operacién del ciclo combinado de la Central.

Aprovechando |a reactivacion de proyectos viales, la compania ha negociado con DNV para relanzar algunos
proyectos en como son la Ruta 8 Tramo VI B, Ia Ruta 18 y la Ruta 20, existiendo potencial para conseguir
proyectos adicionales.

Reactivacion de

Proyectos con DNV

La compania ha invertido en establecer una base operativa en Anelo, Neuquén, para poder utilizar de centro
Presencia en Vaca logistico y campamento para proyectos en la zona, aumentando su competitividad de cara a proyectos de Oil

Muerto & Gas. De hecho, SACDE ya posee nuevos contratos con Pluspetrol y Pampa Energia para obras en |la zona de
Vaca Muerta.

En el marco del concurso preventivo de Ribera Desarrollos S.A., Creaurban ha adquirido creditos concursales
Complejo "Al Rio” que, de acuerdo con la propuesta de la concursada, otorgaran metros cuadrados de una torre a construirse en
el complejo "Al Rio” ubicado en Vicente Lopez, provincia de Bs. As.

Reestructuracion Como parte de un proceso integral para la simplificacion y eficientizacion del organigrama societario, se ha
Societaria resuelto fusionar ODS y SACDE.

La compania ha continuado profundizando su presencia en el mercado de capitales, consiquiendo mayores
montos en las emisiones de obligaciones negociables y obteniendo una mayor cantidad de inversores que
encuentran atractivo el crédito.

Financiamiento en

Mercado de Capitales
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Indicadores Financieros & creaurban @) sacde

Resultados positivos que posibilitaron un desendeudamiento significativo.
SACDE Consolidado - Millones de USD (a tipo de cambio oficial)
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Evolucidon de las Ventas & creaurban @) sacde

Un contexto adverso generado por el efecto de la pandemia, que se evidencié principalmente durante el 2Q20 y
3020, resulté en un ano 2020 de escasa produccion. Se observa que en 2021 esta tendencia se estd revirtiendo.

Evolucion de las Ventas Mensuales
(USD a tipo de cambio oficial)

Abr/May21= USD
202 MM

(Anualizado)

Reactivacion

1021= USD 150 MM

(Anualizado)

1Q20 = USD 105 MM
(Anualizado) Etapa de menor 4Q20 = USD 101 MM
produccion (Anualizado)

3Q20 = USD 85 MM

(Anualizado)

2020 = USD 66 MM

(Anualizado)

ene-20 feb-20 mar-20 abr-20 may-20 jun-20 jul-20 3go-20  sep-20 oct-20 nov-20 dic-20 ene-21 feb-21 mar-21 abr-21 may-21
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Fortalezas y Oportunidades

Experiencio & Credenciales

Un equipo de trabajo profesional y
especializado nos permite disenar y
ejecutar proyectos complejos

& creaurban Q sacde

Reactivacion Economica

SACDE estd en una posicion inmejorable
para liderar el proceso recuperacion
economica y particularmente del sector
de infraestructura

Diversificacion de Clientes

Estamos ejecutando una estrategia de
diversificacion de clientes para reducir
la exposicion a la obra publica y
balancear el mix de ingresos

AGOSTO 2021 - CONFIDENCIAL
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Perfil de la Compania

CREAURBAN es una compania perteneciente al
SACDE, especislizada en el
proyectos de arquitectura, incluyendo la construccion de

desarrollos inmobiliarios y la realizacion de obra publica.

Ha liderado obras emblematicas, cumpliendo con los mas

altos estandares de calidad, y demostrando excelencia

operativa en cada uno de sus proyectos.

grupo

desarrollo y ejecucion de

& creaurban O sacde

Uniones
Transitorias &
Otras Subsidiarias

Obra Privada

La compania ha realizado una gran cantidad
proyectos de obra privada, principalmente
en el rubro de desarrollos inmobiliarios. Ha
estado al frente de Ila construccion de
iconicos edificios de |a ciudad, como Torres
del Yacht, Mulieris, Torre Prourban y Madero
Plaza, entre otros.

Actualmente se encuentra ejecutando:

Edificio Residencial en Martin Coronado
3300, CABA

Complejo de Edificios en Av. Figueroa
Alcorta 6400, CABA

Edificio de Oficinas en Tigre

Obra Publica

Creaurban ha ejecutado distintos
proyectos de obra publica de indole
arquitectonica, incluyendo restauraciones
de edificios historicos, construccion de
viviendas y construccion de hospitales.

Actualmente se encuentra realizando I|a
restauracion de |a Basilica de San
Francisco y Capilla San Roque, ya en
etapa de culminacion.

AGOSTO 2021 - CONFIDENCIAL

Activos Inmobiliarios

Creaurban cuenta con activos
inmobiliarios con valor de libros de $
2.501 millones, a marzo 2021.

La mayor parte del valor se concentra en
terrenos que abarcan 138 hectareas en
Monte Grande, Provincia de Buenos Aires.
Asimismo, cuenta con wuna base de
operaciones en Anfnelo, y derechos de
construcciéon para desarrollar 8.100 m* en
la localidad de Wilde, Provincia de
Buenos Aires.

13



Obra Privada - Proyectos en Ejecucion

& creaurban O sacde

La construccion del proyecto ubicado
en Av. Figueroa Alcorta y Sucre estd
actualmente en una etapa inicial

Av. Figueroa Alcorta 6464 serd un complejo
de mds de 60 mil metros cuadrados de

edificios y locales comerciales premium.

Ubicado sobre Av. Figueroa Alcorta, y a
metros del Lago de Regatas, el
emprendimiento contara con accesos y Vvistas

privilegiadas.
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Desde mar-19, Creaurban se encuentra
realizando la obra del emprendimiento
ubicado en la calle M. Coronado 3300

Ubicado en Barrio Parque, Ciudad de Buenos
Aires, Martin Coronado 3300 es un desarrollo
residencial de lujo. Contara con 32 unidades de
vivienda, en un predio de 10 mil metros
cuadrados, y aproximadamente 29 mil metros

cuadrados de construccion.

Creaurban estd construyendo un nuevo
edificio de oficinas, y remodelando otro
existente, para el cliente Edenor

El proyecto comprende Ia construccion de un
edificio de oficinas y l|a remodelacion de otro
existente, en |a localidad de Troncos del Talar, para

Edenor.

La superficie total a construir y remodelar asciende

3 3 mil metros cuadrados.

AGOSTO 2021 - CONFIDENCIAL
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Obra Privada - Credenciales € creaurban @ sacde

Creaurban ha realizado diversos proyectos de gran envergadura, algunos de los cuales se exponen a

continuacion:

Mulieris Puerto Madero (2009) Torres del Yacht (2010)

Dos torres de 44 pisos cada una, por un total de 67 mil m?, albergando Complejo de dos torres de 44 pisos cada una, por un total de 70 mil
un total de 216 unidades funcionales. m?, albergando 448 viviendas y 5 locales comerciales.

Torre Prourban (1984) Madero Plaza (2004)
lconica torre de oficinas construida en 1984, de 31 mil m?, bautizada Edificio residencial de 9 pisos, por un total de 46 mil m2 albergando
como “El Rulero”, dada su innovadora propuesta arquitectonica. 259 departamentos y 15 locales comerciales.

({
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Activos en propiedad de la Compania € creaurban @) sacde

La Compania cuenta otros activos de valor significativo, entre los que se encuentran terrenos en Monte Grande,
créditos concursales del Proyecto "Al Rio” y derechos de construccion de una torre en Wilde

Terrenos en Monte Grande — Proyecto "Torre Norte Al Rio”

o 8153e 24 0 Consiste en créditos adquiridos en el marco del concurso de Ribera
Constan de wuna superficie total de 1379 ’ Desarrollos S.A., con la intencion de desarrollar el proyecto “Torre
hectoreas en Monte Grande, Provincia de 8150t 191 Norte Al Rio”, ubicado en Vicente Ldpez, prov. de Bs. As. El
Buenos Aires, ubicadas muy cerca de Ia 815s 4.4 proyecto Torre Norte, consiste principalmente en un terreno,
Autopista Ezeiza Canuelas y 8 3 km de distancia 815r 1,0 permisos y habilitaciones para construir 55mil m2 rentables vy
del Aeropuerto Internacional de Ezeiza. 81551 a3 1.008 cocheras. (*)
En el pasado la compafia desarrolld el barrio 815am 14,7
semi-privado Los Mirasoles en terrenos Fr. VI 334
aledanos. Total 137.9
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. Residencial

. Industrial /

Comercial

Otros Usos

Terreno Wilde

Consiste en un derecho para construir torres por 8.100 m? en el
complejo Los Eucaliptus, en Wilde, Provincia de Buenos Aires.

(*) A jun-21, se reconocio un crédito por activo inmobiliario de $614,4 millones, y un activo financiero por préstamo a terceros por $249MM. El importe total de las cesiones
previamente adquiridas ascendio a ARS 817 millones. AGOSTO 2021 - CONFIDENCIAL



Track record en el Mercado de Capitales € creaurban @) sacde

Creaurban ha profundizado su presencia en el mercado de capitales, consiguiendo mayores montos, plazos y mejores tasas en las
ultimas emisiones de obligaciones neqociables.

Evolucion de la deuda outstanding en el Mercado de Capitales 4122
(Mllones de $) 2.922
2.200
e 1.342 866 1.200 I I I I
= m m =m =m =m =m =mw =m = B B m m m=m BB R R RN
mar-19 abr-19 may-19 jun-19 jul-19 ago-19 sep-19 oct-19 nov-19 dic-19 ene-20 feb-20 mar-20 abr-20 may-20 jun-20 jul-20 390-20 sep-20 oct-20 nov-20 dic-20 ene-21 feb-21 mar-21 abr-21
Marzo Enero Julio Enero Marzo
2019 2020 2020 2021 2021
< @ — @ O ® ® >
VCP ON ON ON ON
Clase 1 Clase 1 Clase 3 Clase 4 Clase 5
MONTO 476,1 MM 865,5 MM 1.199,8 MM 1.000 MM 1.922 MM
PLAZO 12 meses 6 meses 9 meses 9 meses 12 meses
TASA B+ 7,00% B+ 8,50% B+450% B+ 5,50% B+ 500%
Amortizados Amortizada Amortizada Vencimiento Vencimiento
Octubre 2021 Marzo 2022
i Rating Actual Largo Plazo @E:1:1:KdEI)m® 22020202000 TTTTTTmoTmosoomomomoosoooooooooooooo

(FIX SCR - perspectiva

estable) Corto Plazo A2(arg)
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Indicadores Financieros - Creaurban € creaurban @ sacde

Millones de USD (a tipo de cambio oficial)

e Ingresos por Ventas ---------------momomommcco oo P Resultado Neto ----------------mmmmmmmmmmmmrr oo
! 13 “. / | \‘:
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: . | | - —_— |
| 2017 2018 2019 2020 | Ui 12 § -3 |
! meses 3 ! : ' 7
\ Jun-21 / \ 2017 2018 2019 2020 Ult. 12 meses
N RN 3 jun-21

.--—-- Deuda Financiera Neta (V! oo - Activos Totales y Propiedades de Inversion -
:" 9 : / Propiedades de 105 ‘:
| : : Inversion |
| | i 84 |
6 : | 43 |
| | | 27 |
i | | 54 58 |
! 5 | | 47 E
| | | 28 :
| 1 . | | 25 22 |
| dic-17 dic-18 dic-19 dic-20 jun-21 ./ dic-17 dic-18 dic-20 jun-21
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(1) Deuda Financiera neta de Efectivo y equivalentes, inversiones financieras y créditos a favor con SACDE
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